
2024《资产评估基础》教材变化
一、2024年《资产评估基础》教材的变化解读（变化不太大）

（一）总体评价

总体上变化比较大。主要是根据最新法规调整和优化，变化较大的是：第三章资产评估
机构注册根据最新公司法改写，国有资产评估管理，增加了最新法规的内容。第六章资产评
估方法，市场法改写很多内容，

（二）各章变化解读

第一章资产评估概述

第一节新增了“法律角度的资产评估”的定义，属于教材优化。
删除“对资产的拥有或控制主要体现在对资产产权的界定和保护上”。
第三节中关于资产评估行业发展历史，增加了最新规范的介绍：《加强资产评估行业联

合监管若干措施》《关于加强注册会计师行业和资产评估行业统战工作的意见》《关于进一
步加强财会监督工作的意见》。

第二章资产评估的基础理论

第二节 效用价值论
删除了“人们希望得到生活享受，其生活目标是把自己的生活享受提到尽可能高的水平，

即追求生活享受总量的最大化。”。
第四节 市场结构理论
优化了市场的概念为“市场是以交易为核心的组织形式或制度安排，通过促进买卖双方

相互作用来决定交易的价格和数量”。
“并在总结了过去的相关研究成果之后，提出了一个较为系统的理论框架”优化了为“通

过相关研究成果，他提出了一个较为系统的理论框架”。

第三章资产评估法律制度与准则

第一节资产评估法律休系概述

“二、资产评估法律制度体系”（一）相关法规由 8 部改为了 12 部，进行了修改和增加，

（二）资产评估行业自律管理制的内容都按照最新进展改写，尤其要注意“截至 2023 年末，

共有各类资产评估准则 33 项”。

第二节 资产评估法的主要内容

补充了特殊普通合伙企业的条件：“以专业知识和专门技能为客户提供有偿服务的专业

服务机构，可以设立为特殊的普通合伙企业。”

根据最新公司法修改后的内容：有限责任公司股东为 1 个以上 50 个以下，董事会成员

为 3 人以上。股份有限公司董事为 3 人以上；股东表决权为每一股份有一表决权，类别股股

东除外，但是公司持有的本公司股份没有表决权。

相应修改成立有限责任公司或者股份有限公司的资产评估机构的股东人数条件，删除了

董事会人数的要求。

补充了“房地产估价行业接受住房城乡建设部门的监督管理”。
第三节 资产评估管理
采用最新的法规（之前是 2017年版本）：2019 年 1 月 2 日，财政部发布修订后的《资

产评估行业财政监督管理办法》，实现了资产评估机构及其分支机构备案管理的全部网上办
理，不再要求市场主体提交证书复印件等纸质材料，减轻了机构负担，增强了市场活力。

第四节 我国国有资产评估管理
二、我国国有资产评估管理有关规定（一）企业国有资产评估管理，增加：
同务院国资委于 2024 年 1 月印发了《关于优化中央企业资产评估管理有关事项的通知》



（国资发产权规[2024]8 号）文件的相关内容，包括重大资产评估项目划分标准、国有资产
评估的范围。

三、我国国有资产评估项目管理的方式（二）评估报告与评估结果使用要求，增加了“《关

于优化中央企业资产评估管理有关事项的通知》（国资发产权规[2024]8 号）进一步明确，
企业实施需要进行资产评估或估值的经济行为时，应当以评估结果或估值结果作为参考依据，
并结合经济行为目的、协同效应、交易双方谈判情况等合理确定交易价格。企业对外转让标

的价格低于评估结果 90%、对外收购标的价格高于评估结果 110%时，应当经经济行为批准单
位充分论证合理性并书面同意后继续交易。作价参考依据为估值区间的，交易价格应当在估
值区间内。

第四章资产评估基本事项

第一节 资产评估相关当事人
一、评估委托人（一）评估委托人的概念，关于共同委托增加了相关内容：国有企业／

单位收购、增资非国有单位需要对非国有单位进行资产评估时，国有资产管珅部门受理资产
评估核准或备案所要求的资产评估委托人应当是拟进行收购或投资行为的国有企业／单位。
对于上述经济行为是否可以由国有单位与非国有单位共同委托资产评估机构出具评估报告

的问题，国务院国资委在2023年对相关咨询的回复是“在企业实施相关经济行为时，属于具
有商业价值的重要信息，不宜由交易双方共同委托掌握”。国务院国有资产监督管理委员会

在《关于优化中央企业资产评估管理有关事项的通知》（国资发产权规[2024]8号）中规定，
多个国有股东对同评估对象发生相同经济行为时，经协商一致可以签订书面协议，明确由其
中一方委托专业机构评估或估值，并依照其产权关系办理核准或备案手续。

第二节 资产评估目的
一、资产评估目的的概念与作用（一）资产评估目的的概念中增加：确定评估目的是委

托人的责任。评估目的应当在资产评估委托合同中明确约定。
二、常见的资产评估目的“（三）公司设立、增资”“1.非货币资产出资行为”“（1）非货币

资产出资评估”，按照最新公司法调整：《公司法》规定，股东可以用货币出资，也可以用
实物、知识产权、土地使用权、股权、债权等可以用货币估价并可以依法转让的非货币财产
作价出资。。

第三节 资产评估对象和评估范围
“一、资产评估对象”（三）资产组合，增加：如业务板块的所有者对整个业务板块拥有

的所有权，所对应的资产组合的评估范围就是企业与该业务板块相关的资产与负债。
二、资产评估范围（二）单项资产，大幅度增加了注册商标、数据资产的相关内容。
三、常见经济行为对应的评估对象及范围，新增“（八）租金。

第五章资产评估程序（主要是优化）

第一节 资产评估程序概述
一、资产评估程序的概念及要求，大幅度改写，更加科学严谨。
第五节 实施现场调查
现场调查的目的，以前是两项内容，现在是三项：现场调查的目的是明确相关资产的存

在性、存在状态及法律权属。存在性是指资产是否真实存在，存在状态是指资产以何种条件
和状态存在，法律权属是指评估对象的所有权和与所有权有关的其他财产权利状况。

三、现场调查的手段，增加一句话：通过面对面交流、电话等形式进行的询同和访谈可
以采用录音的形式形成底稿，但是需要征得被询同和访谈对象的同意。

五、现场调查工作受限及其处理（一）现场调查工作受限的情形，整体优化改写。

第六章资产评估方法

第一节 市场法



三、市场法的基本步骤及可比因素，整体优化改写。
四、市场法的具体评估方法，原有七种方法，其中“（七）价值比例法”改为“（一）市

场法常用的评估方法”，并优化改写了相关内容，其他的六种方法归类为“（二）市场法的其
他具体方法”。

第二节 收益法
二、收益法的应用前提，优化改写了第一条的相关说明。

第七章 资产评估报告与档案

无实质性变化。

第八章资产评估的职业道德与法律责任

第二节 资产评估的法律责任

一、行政责任（一）行政责任的概念、行政处罚原则及追究时效3.行政处罚的追究时效，

增加“涉及公民生命健康安全、金融安全且有危害后果的，上述期限延长至五年”。

二、民事法律责任，“中介机构”改为“专业服务机构”

第九章国际和国外资产评估准则

第一节国际评估准则
改写了“国际评估准则理事会的主要宗旨”的内容。

《国际评估准则 210—无形资产》中收益途径是最常用的评估无形资产的方法，包括的
方法中，删除了“增量收益法”

《国际评估准则 410—开发性不动产》中特殊考量包括但不限于，“抵押贷款”改为“担保贷款”。
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